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MEMORIU DE PREZENTARE  
 

1.  INTRODUCERE 

1.1 .  DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI 

  Denumirea  lucrar i i  

PLAN URBANISTIC ZONAL ZONA MIXTA LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII  –  PARCELA 
437044.  

  Amplasament 

Terenul  s tudia t se gaseste poz i t ionat in in travi lanu l loca l i ta t i i  T imisoara, Calea Toronta lu lui  
– DN6,  FN, judetu l  T imis ,  in  par tea  de  nord  a  acesteia  si  este  iden t i f ica t  pr in : 

 CF. nr .  437044,  nr .  cad. 437044 ,  Steren  = 192 400 mp;  

Terenul  nu este  scos d in  c ircui tu l  agr ico l .  

Pe amplasament nu ex is ta  construct i i .  

Imobi lu l  nu are  inscr ier i  pr iv i toare  la  sarc in i .  

  Benef iciar  

Benef ic iaru l  documentat ie i  P.U.Z. este :  

 PAROHIA ORTODOXA ROMANA TIMISOARA MEHALA. 

  Proiectant genera l  

Proiectantul  general  este SIREGON GRUP S.R.L. T imişoara care  a e laborat  proiectarea de 
specia li tate  urban ism,  re țe le e lectr ice ș i  edi l i tare,  precum si  documentat ia de mediu si  
sanata te  publ ica .  

  Subproiectant i ,  co laborator i  

Conform foaie  colectiv  de e laborare subpro iectant i i  s i  co laborator i i  sunt:  

 PATH`S ROUT S.R.L.  Timişoara – proiectan t drumuri ;  
 EDILITAR PROIECT S.R.L.  –  consul tant  gospodăr irea apelor .  

  Data elaborar i i  

Septembr ie  2025. 
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1.2 .  OBIECTUL LUCRARII  

  Solic itar i  a le  temei  program 

Prin tema program se sol i c i ta  ana l izarea contextu lui  urban ist ic pr iv ind amplasarea 
obiectivu lu i :  PLAN URBANISTIC ZONAL ZONA MIXTA LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII  
– PARCELA 437044 compus d in  locu inte ind iv iduale s i  co lect ive ,  serv ic i i ,  comert  s i  
industr ie  nepoluan ta .  

Caracter is t ic i  a le  terenului  s tudia t :  

 se const i tu ie  d in  teren arabi l  s i tuat  în  in travi lanu l loca li tăț i i  T imisoara;  
 se si tueaza adiacen t d rumului  na t ional  DN 6  –  Calea  Toronta lu lu i ;  
 se si tueaza adiacen t paraului  Beregsau  –  Hpr 337; 
 se si tuează la  5110  m de zona centrala  a  local i ta t i i .  

  Preveder i  a le  programului  de dezvoltare  a  localitat i i  pentru zona studiata 

Prin contextul  urbanist ic  terenul  s tudiat  este  reglementat pr in  PLANUL URBANISTIC 
GENERAL AL MUNICIPIULUI T IMISOARA ca zona de locuin te  colect ive  cu  dotar i de in teres 
local  s i  se  definește ca teren  arab i l  in  in travi lan.  

Terenul  s tudia t  are urmatoare le  vec ina ta t i :  

 la  N -  Hpr 337 –  paraul  Beregsau; 
 -  1200 m in tre  fabr ica componenete motor  MAHLE s i  l imi ta de  propr ieta te ;  
 -  36 m intre  fabr ica  COCA COLA HBC s i  l imi ta de propr ie ta te  (nord – vest) ;  
 -  1000 m in tre  cea mai apropiata  locuinta  s i  l imi ta  de  propr ietate  

 la  V -  Calea  Torontalu lu i  –  DN 6; 
 -  teren pr iva t  in  in trav ilan nr .  CF. 437048; 
 -  176  m in tre  REGISTRUL AUTO ROMAN s i  l imita de propr ieta te ;  
 -  410  m in tre  parcul  industr ia l  s i  l imita  de propr ieta te ;  

 la  S -  Calea  Torontalu lu i  –  DN 6; 
 -  PUZ ZONA DE MICA PRODUCTIE, SERVICII DE TIP INDUSTRIAL SI 

CVASIINDUSTRIAL, COMERT ENGROS, CF NR. 442996 SI 442997;  
 -  200  m in tre  magazinu l  METRO s i  l im i ta  de p ropr ie ta te  (sud – vest) ;  
 -  750  m in tre  AVIATIA UTIL ITARA SA si  l im ita  de propr ie ta te ;  
 -  880  m in tre  cea mai  aprop iata locuin ta s i  l imi ta  de propr ie ta te;  
 -  1600 m in tre  benzinar ia  LUX PETROL s i  l imi ta  de propr ie ta te;  

 la  E -  drumul de exploatare  DE 360;  
 -  teren pr iva t  in  extrav i lan nr .  CF. 400956; 
 -  950  m AGROINDUSTRIALA KM6 SA s i  l imi ta  de proprie ta te;  
 -  1150 m in tre  cea mai apropia ta  locu inta  s i  l imi ta de  propr ietate ;  

Terenul  s tud ia t nu este  a fectat  de zone de protectie sani tara  inst i tu i te de uni ta t i  care 
produc d isconfor t s i  r iscur i  asupra sanatat i i  popu la tie i  def in i te de ar t .  11 din Ordinul  
Min is tru lu i Sănătă ț i i  pentru aprobarea Normelor  de ig ienă ș i  sănătate  pub l ică pr iv ind mediul  
de v ia ță  a l  populaț ie i  n r .  119/2014.  

Anal izand terenul s tud ia t d in p lansa nr .  01 – Si tuatia  exis tenta in  re la tie cu zone le  vecine 
rezul ta  urmatoare le  concluz i i :  
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 terenul s tud ia t nu este  def in i t  pr in reglementăr i le PLANUL URBANISTIC GENERAL AL  
MUNICIPIULUI TIMISOARA iar  în  prezent terenul  s tudia t  se  consti tu ie ca teren  arab il .  

 Zona 1 de vec inătate  ( la Nord de zona  studiată)  este ter i to r iu l admin is tra ti v a l  
Munic ipiu lu i  T imisoara și  cupr inde fabr ica  de imbute liere  a  COCA-COLA HBC cu 
constructi i , “PUZ INDUSTRIE NEPOLUANTA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE IN 
EXTINDEREA FABRIC II EXISTENTE” Calea Torontalu lu i  DN , km 6 , aprobat cu HCL 
368/28 .09.2010 ca zona de industr ie pe  care sunt edi f ica te  construct i i  s i terenur i  
agr icole  propr ie ta te  pr ivata  fara construc ti i .  

 Zona 2 de vecinăta te  ( la Est de  zona studia tă) sunt terenuri  agr icole propr ietate pr iva ta  
pe care  nu sunt edi f ica te  construct i i .  

 Zona 3 de vecinăta te  ( la Sud de zona stud ia tă)  este  de fin i tă  de PUZ "ZONĂ DE MICA 
PRODUCTIE, SERVICII DE T IP INDUSTRIAL SI CVASIINDUSTRIAL, COMERT 
ENGROS", Calea Toronta lu lu i  DN 6, CF 442996 si  CF 442997 având  HCL 606/16.11.2018  
ca zona de productie industr ia l  s i serv ic i i  pe  care  nu sunt edif ica te  constructi i  s i terenur i  
agr icole  propr ie ta te  pr ivata  pe care nu sunt ed if i ca te  construct i i . .  

 Zona 4 de vecinata te  ( la Vest de zona stud ia tă  ș i  Calea Torontalu lui  DN 6)  este def in i ta  
pr in  PLANUL URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI T IMISOARA, ca Parc industr ia l  
s i  servic i i  pe care  sunt par t ia l  edi f ica te  constructi i ;  PUZ LOCUINTE INDIVIDUALE,  
COLECTIVE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, COMERT, SERVICII  – Timisoara, Calea  
Torontalu lu i  DN 6 avand HCL 77/23.02.2010 ca zonă de locuin ţe ,  servic i i  s i  spa t i i  verz i  
pe care nu sunt ed if icate construct i i ,  spat i i  comerc ia le  s i depozi tare  METRO 2 pe Calea  
Torontalu lu i  DN 6 km 562+600 pe care sunt ed i f ica te construct i i  s i  terenur i agr ico le  
propr ieta te  pr iva te  pe care nu sunt ed i f ica te  cons tructi i .  

De remarcat ca in zone le de vec inata te 1 , 3 si 4  a inceput un proces de restruc turare , care 
amenajate,  au un impact urbanis t ic deoseb it ,  s imi lar cu  procesu l de restructurare din  zona 
stud ia ta .  

In  concluzie , obiectul lucrar i i se constituie in dezvoltarea une i zone mixte -  de 
locuinte indiv idua le  si colect ive , servic i i ,  comert  s i industr ie  nepoluanta reglementate 
pr in PLANUL URBANISTIC ZONAL ZONA MIXTA LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII  – 
PARCELA 437044 .  

Pen tru parcele le d in zona de industr ie nepoluanta si  serv ic i i  (UTR – IS) , functiun ile permise 
sunt cu caracter  de industr ie , depozi tare  s i  servic i i  de f in i te pr in :  ate l ie r  confect i i  meta l i ce,  
in treprinder i cu  carac ter  nepoluant (noxe),  ate l iere  de asamblare componen te,  comer t en 
detai l ,  showroom, b irouri ,  spati i  admin is trat i ve pen tru fi rme, serv ic i i  de  al imen tat ie (pen tru 
personal) , spa ti i  de cazare (propr i i  – pentru  personal) , prestar i  servic i i  d iverse, agent i i ,  
c ladir i  pen tru spor t  s i  sta t i i  comercia l izare produse pe tro l ie re  s i  locuin te  de pro tocol .  

Pen tru parcele le  d in zona de locuin te  (UTR – L) , funcțiun ile permise sunt locu in te  
indiv idua le , locu in țe  co lect ive  si  serv ic i i ,  respectiv comer t en deta il  cu capacita te  redusa,  
farmaci i ,  showroom, b irour i ,  prestar i  servic i i  d iverse nepoluante (noxe, zgomot , v ibra t i i ) ,  
agenti i , spat i i  adminis trat ive pen tru f i rme, cabine te  medicale , cabinete  notar ia le,  b irour i  de 
avocatura cu acces publ ic (de proximi tate)  la par terul  c lădir i i  cu  îndepl in i rea următoare lor  
condi ţ i i :  

 să se  adreseze preponderent locui tor i lor  zonei ;  
 să impl ice  maximum 5  persoane; 
 act iv i tatea  ( inclus iv  depozi tarea)  să se desfăşoare numai  în  in ter iorul  c lădir i i  
 să f ie  nepoluante  (noxe, zgomot,  v ibra t i i ) ;  
 să nu a fec teze in t imi tatea locui r i i  pe  propr ia  parcelă  şi  pe  parcelele  vecine;  
 să se  as igure locur i le  de parcare necesare în  incin tă ;  



PUZ – ZONA MIXTA LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII – PARCELA 437044 

M em o r i u  d e  p re z en t a r e  PU Z  p a g i n a  4  d i n  2 7

 act iv i tatea să se des făşoare în para le l  cu funcţ iunea de locuire ,  în tr -un in terva l orar  
cupr ins între  orele  8 :00-20:00.  

Functiun ile propuse nu afecteaza funct iuni le exis tente in zona si  in specia l zone le  de 
locuin te  ex is ten te si  nu creeaza d isconfor t s i  r iscur i  asupra sanata t i i  popu la tie i  def in i te de 
ar t . 11  din  Ordinul  Minis tru lu i Sănă tă ț i i  pentru  aprobarea Normelor  de ig ienă ș i  sănă ta te  
publ ică  pr iv ind mediul  de v iață al  populaț ie i  n r . 119 /2014 . Cea mai  apropiata locuin ta  se 
af la  la 1000 m de  obiect ivu l  propus in  par tea  de nord  fa ta  de amplasament.  

1.3 .  SURSE DOCUMENTARE 

  Lista studii lor  s i  pro iectelor  e laborate anterior  

Stud ii le  e laborate  anter ior  sunt:  

 PLANUL URBANISTIC  GENERAL AL  MUNIC IPIULUI T IMISOARA; 
 P.U.Z  –  INDUSTRIE NEPOLUANTA SI FUCNTIUNI COMPLEMENTARE IN EXTINDEREA 

FABRIC II  EXISTENTE -   aprobat cu H .C.L.  368/28.09.2010;  
 P.U.Z  –  ZONA DE MICA PRODUCTIE, SERVICII  DE TIP INDUSTRIAL SI 

CVASI INDUSTRIAL, COMERT ENGROS aprobat cu H.C.L .  606/16.11.2018. 
 PUZ – LOCUINTE INDIVIDUALE, COLECTIVE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, 

COMERT, SERVICII  aprobat  cu  H.C.L.  77/23.02.2010 

  Lista studii lor  de fundamentare  intocmite  concomitent cu PUZ 

Stud ii le  de fundamentare  elaborate  concomi tent cu documenta tia  PUZ sunt:  

 Stud iu  topograf ic ;  
 Stud iu  geotehnic ;  
 Stud iu  pedologic ;  
 Diagnost ic  arheolog ic  invaziv ;  
 Stud iu  de impact asupra sănă tă ț i i  ş i  confor tulu i  populaț ie i .  

  Date statist ice 

 PLANUL URBANISTIC  GENERAL AL  MUNIC IPIULUI T IMISOARA. 

  Proiecte de investit i i  e laborate pentru  domenii ce privesc dezvoltarea urbanist ica a  
zone i 

 PLANUL URBANISTIC  GENERAL AL  MUNIC IPIULUI T IMISOARA; 
 P.U.Z  –  INDUSTRIE NEPOLUANTA SI FUCNTIUNI COMPLEMENTARE IN EXTINDEREA 

FABRIC II  EXISTENTE -   aprobat cu H .C.L.  368/28.09.2010;  
 P.U.Z  –  ZONA DE MICA PRODUCTIE, SERVICII  DE TIP INDUSTRIAL SI 

CVASI INDUSTRIAL, COMERT ENGROS aprobat cu H.C.L .  606/16.11.2018. 
 PUZ – LOCUINTE INDIVIDUALE, COLECTIVE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, 

COMERT, SERVICI I  aprobat  cu  H.C.L.  77/23.02.2010; 
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII  

2.1 .  EVOLUTIA ZONEI 

  Date privind evolut ia  zonei 

Terenul  s tudia t s i  zona de vecina ta te 2 se const i tu ie ca teren arab il  in in trav ilan pe care nu 
sunt  edi f ica te  construct i i .  

Zone le  de vec inatate 1, 3 si  4  se const i tu ie , par t ia l ,  ca teren in in trav i lanu l ex t ins  al  
munic ipiu lu i  T imisoara , pe care sun t, par t ia l ,  edi f icate  construc ti i .  

  Caracter ist ici  semnif icat ive a le  zonei relat ionate  cu evolut ia  localitat i i  

Ca urmare a dezvo ltar i i  loca l i tat i i , s-a creat premisa del im i tar i i  zonei ca  zona cu functiuni  
rez ident ia le  s i  dezvo ltarea unei  zone cu funct iuni  mix te  -  locu inte co lec tive , serv ic i i ,  
comer t ,  depozi tare si  industr ie  nepoluan ta .  

  Potential  de dezvoltare 

Ca urmare a pozit ie i  zonei in  con textul  urban is t ic a l  loca l i ta t i i  se poate  aprecia ca zona va 
deveni o zona de locuin te co lective , serv ic i i ,  comert ,  depozi tare  si  indus tr ie  nepoluan ta  
marg in i ta  de zone de  locuin te  ind iv iduale .  

2.2 .  INCADRARE IN  LOCALITATE 

  Pozit ia zonei fata  de intravilanul local itat i i  

Terenul  s tud ia t se gaseste  in  in trav i lanu l local i ta t i i  T imisoara, in par tea de nord-vest,  in tr -o 
pozi t ie a  care i potent ial  permi te  dezvol tarea zonei de locu in te co lec tive, serv ic i i ,  
comer t ,depozi tare si  industr ie  f i ind  ident i f ica t  pr in :  
 CF. nr .  437044,  nr .  cad. 437044 ,  Steren  = 192 400 mp; .  

Terenul  in supra fa ta de 192400 mp este  proprieta tea PAROHIEI  ORTODOXE ROMANE, 
TIMISOARA MEHALA.  

  Relat ionarea zone i cu localitatea sub aspectul pozit ie i acces ibil itat i i ,  cooperar i i in  
domeniu l edil itar ,  servirea cu inst itut i i  de interes general etc.  

Terenul  s tud ia t este usor  accesibi l t ra f icu lu i urban, amplasamentu l f i ind del imi ta t la  vest  de 
Calea Toronta lu lu i s i  la est de drumul de exp loatare  DE 360. Dator i ta  dezvo ltar i i  acestor 
straz i se  poate as igura f lu id izarea c ircula t i i lo r ata t in  sensu l incarcar i i  zone i ca t  s i in  sensul  
descarcar i i  aceste ia.   

In sensul  cooperar i i  in  domen iu l  ed i l i tar  se poate consta ta ca  exis ta  toate premisele  
asigurar i i  trasee lor ut i l i tare pr incipa le  dar  s i  a  ce lor  secundare.   

Zona este asigurata  par t ia l  cu u ti l i ta t i le  necesare, acestea af landu-se in  imedia ta  
vecina ta te a  acestu ia , ceea ce  va duce la o dezvol tare  im inenta  spre aceasta  zona. 

2.3 .  ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL 

  Elemente a le  cadrulu i natura l ce pot  interveni  in modul de organizare urbanist ica:  
re l iefuri ,  reteaua hidrograf ica, c l ima, condit i i  geotehnice, r iscur i  naturale  

Terenul  s tudia t  este  re la t iv  or izon ta l ,  pe cu loarul  canalulu i  Bega . 

Cl ima  este  temperata  adica temperatura ,  van tu l  s i  precip i ta t i i le  se  repeta  pe  ano timp. 
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Din punct de vedere a l  zonar i i seismice a ter i tor iu lu i  Romanie i , terenul studiat  se a f la in  
zona de hazard se ismic cu accelera tia de  var f a terenulu i  avand valoarea ag=0,16g si  
per ioada de co l t  Tc=0 ,7sec . 

Adancimea de inghe t-dezghet a  zonei  este  0,7m. 

Adancimea de fundare min ima este Dmin=-0,90m iar presiunea convent ionala  de baza are 
valoarea p c on v=200kPa. 

Riscur i  na tura le : 

a)  Cutremure de pamant 

Pe terenul  s tudiat in tensi ta tea se ismicã, echivala tã pe baza parametr i lo r  de calcul pr iv ind 
zonarea seismica a ter i tor iu lu i  Românie i , este VII  grade MSK con form anexa 3  d in Legea 
575-2001. 

Pe terenul  s tudiat  nu exis ta construct i i  deci  nu se impun masuri  pentru  reducerea r iscu lui  
seismic  la construct i i le  ex is tente .  

Nu sunt necesare masur i  de restr ic t ionare a  cond it i i lor  de construi re ( reg im de inal t ime,  
d is tan te  in tre clad ir i )  dator i ta  intens ita t i i  seismice. 

b)  Inunda t i i  

Terenul  studia t are capaci ta tea maxima de precip i ta t i i  cazuta in  24 de ore (1901-1997) este  
cupr insa in tre  100  s i  150 mm conform anexa  4 d in  Legea 575-2001.  

Terenul  s tud ia t se  a fla  in tr -o zona afectata de inunda ti i  pe cursur i de apa, con form anexa  5 
din  Legea 575-2001.  

Sun t prevazute  d iguri  de pro tec tie pe cu loarul  raulu i  Bega in  zona local i ta t i i  T imisoara.  

Nu sunt necesare masur i  supl imen tare  speci f ice de pro tect ie (ext inderea/redimensionarea 
retele i  h idroed i l i tare ,  ind iguir i ,  regu lar izar i  cursur i  de apa) .  

Se vor  e fectua masur i  de in tret inere  a  re tele i  h idroedi l i tare  exis tente .  

c)  Alunecar i  de teren  

Terenul  s tudia t  prezin ta un potent ia l  de  producere a alunecar i lor  "scazu t" s i  o  probabil i ta te 
de alunecare "practic  zero"  s i  " foar te  redusa"  conform anexa 6  d in  Legea 575-2001.   

Terenul  s tudia t  nu este a fecta t  de  alunecar i  de teren conform anexa 7 din  Legea 575-2001.   

Nu sunt necesare masur i  de restr ic t ionare a  cond it i i lor  de construi re ( reg im de inal t ime,  
d is tan te intre c ladir i ,  POT, CUT) , s tab i l izare  (p lantar i ,  ranforsar i)  sau condit i i  spec ia le  de 
fundare  deoarece zona nu este  a fecta ta  de alunecar i de  teren. 

2.4 .  C IRCULATIA   

  Aspecte crit ice pr iv ind desfășurarea în  cadrul zonei a c irculaț iei  rut iere , feroviare,  
navale ,  aer iene –  dupa caz. 

Circula tia ru t ie ra in  zona este def in i ta  de ca lea Toronta lu lu i  s i  drumul de exp loatare DE 
360. Ci rcula t ia este compusa din traf ic de auto tur isme in zona de locuin te s i  servic i i  s i  
tra fic  greu in  zona industr iala si  pe calea  Toronta lu lu i .  

 

 

 



PUZ – ZONA MIXTA LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII – PARCELA 437044 

M em o r i u  d e  p re z en t a r e  PU Z  p a g i n a  7  d i n  2 7

  Capacitat i  de transport ,  greutat i  in  f luenta c irculat ie i ,  incomodari  int re  t ipuri le  de  
circulat i i  precum s i dintre  acestea s i  a lte  funct iuni ale zone i,  necesitat i  de 
modernizare  a  traseelor  existente s i  de rea lizare  a  unor artere  noi,  capacitat i  si  
t rasee a le  t ransportu lui in comun, intersect i i  cu probleme, pr ioritat i  

Ca urmare a dezvol tar i i  loca l i tat i i  T imisoara pr in consol idarea unei zone de locu in te 
colect ive , servic i i ,  comert s i  indus tr ie  nepoluanta se impune crearea unor re te le  ru tiere 
care sa as igure c ircu la t ia  auto  in zona stud ia ta.   

In concluz ie  se impune de urgenta anal izarea unor soluti i  urban ist ice care  sa rezolve cu 
pr ior i ta te  t ra f icu l urban in zona studia ta  pr in  propunerea de no i straz i ,  as tfe l incat sa 
permita  dezvol tarea zonei  de  locu in te  co lec tive,  servic i i ,  comer t s i  industr ie  nepoluan ta .  

2.5 .  OCUPAREA TERENURILOR 

  Principalele  caracter ist ic i  a le  funct iuni lor  ce ocupa zona studiata 

Principala carac ter is t ica  a funct iuni lor  ce ocupa zona stud ia ta  este  in  cea ma i mare masura 
aceea de unita te , pr iv ind t ipo logia funct iuni i ,  adica de zone de locuinte , locuinte colect ive,  
servic i i ,  comert ,  industr ie  nepoluan ta  s i  agr icole.  

Construcț i i le  de pe  terenul  s tudia t  l ipsesc cu  desăvârșire . 

  Relat ionar i  int re  functiuni  

In prezen t in tre  functiuni le bine const i tu i te d in zona ad iacenta  respectiv cele de zona de 
locuin te  s i  industr ie  prevazute in PUZ ZONA DE MICA PRODUCTIE,  SERVICII  DE TIP  
INDUSTRIAL SI CVASIINDUSTRIAL, COMERT ENGROS – parce le le  442996 si 440997, PUZ 
LOCUINTE INDIVIDUALE, COLECTIVE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, COMERT, 
SERVICII  cu HCL 77/23.02 .2010 s i  PUZ INDUSTRIE NEPOLUANTA SI FUNCTIUNI  
COMPLEMENTARE IN EXTINDEREA FABRICII EXISTENTE aprobat cu HCL 368/28.09.2010 
si  funct iuni le propuse exis ta  o  cooperare  funct ionala, deoarece prez inta  ace las i t ip de 
funct iune respec tiv  zone de mica productie  industr ia la ,  respect iv  locu in te  co lect ive.  

Ast fe l ,  pr in propuner i le de zoni f icare zona de indus tr ie  nepoluanta,  depozi tare si  servic i i  a 
fost  propusa adiacent zonei de mica productie d in PUZ-ul  invecinat. Ad iacent cana lulu i  
Beregsau a fost  propusa o zona de pro tect ie verde a cana lu lu i  dar  s i  pentru zona de 
servic i i  s i  locu inte propuse pe terenul s tud iat , s i tua t ie  rezu l ta ta d in s tud iu  de impact .  Tot 
d in s tudiu de impact rezul ta ca act iv i ta t i le de agrement sunt incompat ib ile cu s ta t ia de 
epurare Coca-Cola, motiv pen tru care s-a renunta t  la aceas ta fun tiune. In zona centrala a  
terenulu i  s tud ia t  s i adiacen t ca i i Toronta lulu i  s-au propus zone de servic i i  c i locuin te la  
eta je le  super ioare  iar  in  zona  de nord s-au propus locuinte ind iv idua le  s i  locuin te colec tive .  

  Gradul de ocupare  a  zonei cu fond construit  

In  prezent,  pe terenu l s tud ia t  nu ex is ta  construct i i  dar  se  poate  consta ta  că în zona 
stud ia tă exis tă fond constru i t in zona de vec inata te 1 si 4 . Gradul  de ocupare a zonei cu 
fond constru i t  este  de  aproximat iv  15%. 

Pe terenul  s tud ia t nu  sunt amplasate monumente is tor ice , s i tu r i is tor ice sau zone de 
protect ie a  acestora  conform har t i i  -  municip iu l  Timisoara – reglemantar i  – monumente 
is tor ice si  zone de protect ie .  

  Aspecte calitat ive a le  fondulu i construit  

In zona de vecinatate 1 si  4 sunt ed i f ica te construct i i  durab ile sau semidurab i le intr-o stare 
buna sau satis faca toare.  
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  Asigurarea  cu servici i  a  zonei  studiate  in  corelare  cu zonele vecine 

Terenul  s tud ia t se  p ropune a se const i tui  par t ia l  in zona de industr ie  nepoluan ta,  
depozi tare  s i  serv ic i i ,  par t ia l zona de locuin te indiv iduale  s i  co lect ive  cu functiuni  
complementare si par t ia l  cu  functiun i de servic i i  s i  cu l te  conform preveder i lor PLANULUI 
URBANISTIC GENERAL. 

  Asigurarea  cu spati i  verzi .  

Prezenta spat i i lor  verzi  pe terenu l s tud ia t poate f i def ini ta in cadrul  unu i fenomen general  
de def in i re  a acestora,  respectiv  de zona verde in sensu l l ipse i construc t i i lo r ,  n ic idecum in  
sensul  exis tente i  unor  spat i i  verzi  peisagere.   

Pr in preveder i le prezentulu i PUZ, in zona de locu inte indiv idua le  cu funct iuni  
complememntare, locu in te co lective cu funct iuni complementare s i zona de servic i i  s-au 
prevazut spati i  verz i  amenaja ta te de  min im 26 mp/locu itor  ast fe l :  

 min im 12% din suprafata tota la  ca  parcele independente pentru zone verz i ,  procent  
impus pr in  Regulamentul  General  de Urban ism. 

 min im 10% d in  suprafa ța parce le lor  rezu l tate pr in  reg lementăr i le prezentulu i  PUZ,  
amenajate ca grădin i  (spaț iu verde pr ivat) ,  în in ter io rul  parce lelor  pentru zona de  
locuin te  (UTR L) .  

 min im 20% d in  suprafa ța parce le lor  rezu l tate pr in  reg lementăr i le prezen tulu i  PUZ,  
amenajate ca grădin i  (spaț iu verde pr ivat) ,  în in ter io rul  parce le lor  pentru zona de  
industr ie  (UTR IDS).  

Spa t i i le  verz i  vor  f i  amenaja te  cu ale i ,  locu r i  de od ihna (banci)  s i  locur i  de joaca pen tru 
copi i .  

Se vor  prevedea zone verzi  de  al in iament in  cadrul parce le lor  pentru  drumur i .  

Spa t i i le  verz i  de a l in iament in  cadrul parce lelor  pentru drumur i  cuprind ale i s i  accese la 
incinta .  

Zonele  verz i  adiacente ca i i  Toronta lu lu i ,  propuse pr in prezenta documenta t ie , sunt  
prevazute de la l imita  dezvol tar i i  c irculat ie i  prevazu te la 44 m spre inter ioru l terenului  
stud ia t , ast fe l  incat  acestea nu  vor  f i  a fecta te de noul  prospect.  

  Existenta unor r iscuri naturale in  zona studiata  sau in zonele vecine 

Riscur i le na tura le  sunt ce le  precizate  în  capi tolu l  ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL. 

  Principalele  disfunctionalitat i 

Principale le d is funct iona l i ta t i  sunt:  

 Inex is tenta  une i  re te le  de tra f ic  au to  si  p ietonal  in ter ioare  terenulu i  s tudia t ;  
 Inex is tenta  re te lelor  de u t i l i ta t i  conform cerinte lor  d in  s i tuatia  propusa; 
 Lipsa  in i t ia t ivelor  de remodelare  funct iona la  si  u rbanis t ica  a  subzonei.  
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2.6 .  ECHIPAREA EDILITARA 

  Stadiu l echipar i i edil i tare a zonei, in core lare cu infrastructura localitati i  (debite s i  
retele  de distr ibut ie apa potabila ,  retele de canalizare,  retele de t ransport  energie  
eIectr ica, rete le de telecomunicat ie ,  surse si  retele al imentare cu caIdura ,  
pos ibiI i tat i  de a l imentare cu gaze natura le  -  dupa caz)  

Terenul  s tudia t nu es te  ech ipat edi l i tar  corespunzator , nef i ind asigurat cu energ ie electr i ca,  
apa po tabi la ,  cana lizare,  te le fon izare si  gaze naturale .  

Retele le  pub l ice  de energie  e lectr ica , apa potab i la ,  cana l izare , te le fon izare sun t in  imedia ta  
vecina ta te a  terenului  stud ia t ,  pe  calea Toronta lu lu i .  

  Principale d isfunctiona litat i  

Terenul  s tud ia t nu  este asigurat cu  trasee ed il i ta re ca:  apa potabi la,  retea de canal izare si  
energ ie  e lectr ica .  Retele le de u t i l i ta t i  necesare func tionar i i  se  a f la  pe calea Toronta lu lu i ,  
care este  adiacent amplasamentu lu i .  Chel tu ie li le  de ext indere a rete le lor  de u t i l i ta t i  vor  f i  
asigurate  de catre benef ic iar .  

2.7 .  PROBLEME DE MEDIU 

Conform Ordinulu i  comun al  MAPPM (nr .  214/RT/1999)  — MLPAT (nr . 16 /NN/1999)  si  
ghidulu i  sau de ap l icare, problemele de mediu se tra teaza in  cadru l unor ana l ize  de 
evaluare a impactulu i  asupra mediulu i , inc luse p lanur i lor de amenajare  a ter i tor iu lu i  s i  
p lanur i lo r  urban is t ice.  

Aceste  anal ize  de  evaluare a  prob lemelor  existente  de  med iu  vor  f i :  

  Relat ia  cadrul natural -  cadrul construit  

Raportu l d in tre ca l i tatea cadrulu i  natura l  s i cali ta tea cadrulu i  constru i t  nu poate f i  anal izat ,  
deoarece in prezent pe terenu l s tudia t  nu exis ta  cadru constru i t .  Desi cadru l na tura l nu 
det ine ca li ta t i  deosebi te pr in prezenta  unor e lemente a juta toare,  terenul  s tud ia t se 
caracter izeaza pr in  teren natural .   

  Evidentierea r iscuri lor naturale si  antropice 

Riscur i le  na tura le  sunt ce le  precizate  in  capi to lu l  ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL. 

  Marcarea punctelor si  traseelor d in s istemul  cailor  de comunicat i i  s i d in  categori i le  
echipar i i edi l itare , ce prez inta  r iscuri  pentru zona 

Asa cum s-a  preciza t  anter ior ,  zone le  de  vecinata te  1,  2,  3 s i  4  nu prezin ta  r iscur i .  

  Evidentierea valor i lor  de  patr imoniu  ce necesita  protect ie  

Pe terenu l s tudia t  nu sunt valor i  de  patr imon iu  care  sa  necesi te  protect ie .  

  Evidentierea potent ialulu i  balnear  s i  turist ic  -  dupa caz 

Nu e cazul .  
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2.8 .  OPTIUNI ALE POPULATIEI 

  Se vor prezenta opt iunile  populat ie i ,  precum si punctele de vedere a le  
administrat ie i publice locale asupra pol i t ici i propr ii  de dezvoltare urbanist ica a  
zone i 

Deoarece in treaga zona de nord a  local i tat i i  a fost  s i  este caracter iza ta pr in suprafe te  de 
teren par tia l  neconstru i te , in prezent se consta ta o crestere foarte mare a  interesului  
pr iv ind u ti l izarea in tensiva a acestor  terenur i pentru locu in te ind iv idua le si  colect ive,  
servic i i ,  comert  s i  industr ie  nepoluanta .  

De asemenea in  op in ia  admin is tra tie i  publ ice  locale  zonele anal iza te  de noi sunt propuse 
pentru  zona de locui re  ind iv iduala  si  colectiva,  servic i i ,  comert  s i  industr ie  nepoluanta .  

  Se va  expune s i  punctu l de vedere al  e laboratoru lui pr iv ind solicitar i le  
benef ic iarului s i fe lul  cum urmeaza a  f i  so lut ionate acestea in cadrul  PUZ 

Consideram ca amplasarea zonei de locu in te ind iv idua le  si  colect ive , serv ic i i , comert s i  
industr ie  nepoluanta,  s imi lara  cu zonele vec ine, es te  o s i tuat ie de normal i ta te cat s i  una de 
necesi ta te.  

3. PROPUNERI DE DEZVOLTATE URBANISTICA 

3.1 .  CONCLUZII  ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE 

  Se pot prezenta sintetic concluzii le studii lor de fundamentare e laborate anter ior  s i  
concomitent cu PUZ in specia l a celor ce just if ica enuntarea unor reglementar i  
urbanistice . 

Din concluz i i le s tudi i lo r de fundamentare  ce just i f ica  reg lementar i le in zona stud ia ta rezul ta  
opor tun ita tea in tervent i i lor  de a include zona studiata in c ircu i tu l  zonelor de locu in te  
indiv idua le  si  co lective ,  servic i i ,  comert  s i  industr ie  nepoluan ta .  

3.2 .  PREVEDERI ALE P.U.G. 

  Vor f i prezentate preveder ile  PUG aprobat cu implicat i i  asupra dezvoltar i i  
urbanistice a zonei  in studiu:  cai de comunicat ie; re lat i i le zonei studiate cu 
Iocalitatea si  in specia l cu zone le vec ine;  mutat i i ce pot in terveni in folosinta  
terenuri lor;  lucrari majore prevazute in zona; dezvoltarea echipar i i edi l itare;  
protect ia mediu lui etc .  

Terenul  s tudia t se  af la  in in travi lanu l loca li tat i i  T imisoara si  ex is ta p reveder i pentru aceasta 
zona impuse pr in PLANUL URBANISTIC  GENERAL AL MUNICIPIULUI TIMISOARA astfel :  

 Prevederea dezvo ltar i i  c i rcu la tie i auto  pr in mar irea prof i lu lu i  ca lea Toronta lu lu i de la  
16m la  44 m (aprobat pr in  PLAN URBANISTIC ZONAL DEZVOLTARE ZONA MIXTA-
LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII , BIROURI, COMERT, benefic iar  ANALOG 
CONSTRUCTI I S.R.L .  s i  p reluat d in s tudiu de fezabi l i ta te „AMENAJARE CALEA 
TORONTALULUI (4,63  KM) PE SECTORUL CUPRINS INTRE INTERSECTIA CU STR.  
GRIGORE ALEXANDRESCU – L IMITA UAT T IMISOARA”) .  

 Prevederea dezvo l tar i i  c ircu la tie i  auto pr in mar irea prof i lu lu i  DE 350 de la  4  m la  26 m 
 Prevederea drumur i lor  noi  cu pro fi le  de  16 m, 18  m s i  20  m;  
 Dezvol tarea re te le lor  de u t i l i ta t i .  
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Prin conso l idarea functiuni i  in  zona s tudia ta se prevede ampli f icarea colaborar i i  cu 
cele la l te zone d in  loca li ta te .  

3.3 .  VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL 

Se vor  mentiona posib i l i ta t i le  de  valor i f icare a le  cadru lu i  natural : 

  Relat ionarea cu formele de rel ief;  prezenta unor oglinzi  de apa si a spat i i lor  
plantate;  construib il itatea si condit ii le  de fundare ale terenulu i,  adaptarea Ia  
condit i i le  de c l ima; valor if icarea  unor potentia le  ba lneare  etc .  -  dupa  caz. 

In tervent i i le  pe terenul s tudiat  vor  avea in vedere ca toa te construct i i le  s i  amenajar i le sa 
f ie  percepu te in  mare masura de la n ivelul  p ie tonu lui ,  sens in  care toate rezolvar i le  
speci f ice vor  respecta  aceasta reglementare.  Ca urmare a acestu i fapt , se va acorda o 
atent ie  deosebi ta  prezente i  spa ti i lo r  de  pro tect ie  p lanta te .  

3.4 .  MODERNIZAREA CIRCULATIEI 

In funct ie  de preveder i le PLANULUI URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI T IMISOARA 
in  domeniul  c ircu la tie i  s i  concluz i i le  s tud i i lo r  de fundamentare se  vo r  prezen ta :  

  Organizarea  circulaț ie i ș i a  t ransportului în comun (modernizarea și completarea  
arterelor de c irculație ,  as igurarea locuri lor de parcere + garare, amplasarea  
staț ii lor  pentru t ransportul în comun, amenajarea unor intersecț i i ,  sensuri  unice , 
semaforizăr i ,  etc) .  

In zona stud ia ta vor  f i  prevazute  noi ca i de comunicatie ru t iera  care sa asigure accesul  in  
zona ast fe l :  

 Prevederea dezvo l tar i i  c i rcu la tie i auto pr in mar irea profi lu lu i DN 6 Calea Toronta lu lu i  de  
la  16m la 44  m;  

 Prevederea dezvo l tar i i  c ircu la tie i  auto pr in mar irea prof i lu lu i  DE 350 de la  4  m la  26 m; 
 Prevederea drumur i lor  noi  cu pro fi le  de 16 m, 18  m s i  20  m.  

Dezvol tarea circula t ie i pe o strada din  in trav i lanu l unui municip iu  respect iv pe ca lea 
Torontalu lu i  de la 16 m la 44 m s-a facu t, conform leg i i ,  pr in documentat ia  de urban ism 
PLAN URBANISTIC ZONAL DEZVOLTARE ZONA MIXTA-LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII ,  
BIROURI, COMERT, avand ca benef ic iar  ANALOG CONSTRUCTII S.R.L.  care a  fost  
aprobata pr in HCL s i  care a preluat d in stud iu  de fezab i l i ta te  „AMENAJARE CALEA 
TORONTALULUI (4,63 KM)  PE SECTORUL CUPRINS INTRE INTERSECTIA CU STR.  
GRIGORE ALEXANDRESCU – LIMITA UAT TIMISOARA. Pen tru Calea Torontalu lu i  in 
var ianta propusa nu au fost prevazute zone de protect ie . Zonele verz i ad iacente  ca ii  
Torontalu lu i ,  propuse pr in prezenta  documentatie , sunt prevazu te  de la  l imi ta dezvol tar i i  
c ircula t iei  prevazu te la 44 m spre in ter io rul  terenu lu i s tudia t ,  ast fe l  incat acestea nu vor f i  
afecta te de  noul  prospect.  

Parce le le  rezul ta te vor  f i  prevazu te cu locur i  de parcare pentru gararea sau parcarea 
autoveh icu le lor , d imensionate in  conformi ta te cu func tiunea aces to ra, respectand legislat ia  
in  v igoare.  

  Organizarea c irculat iei feroviare – după caz (construcț i i și  instalaț i i necesare  
circulaț iei specif ice:  devieri de l ini i ,  l in i i no i, depozităr i , locur i de parcare – garare  
etc) . 

Nu este cazu l  
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  Organizarea c irculat iei navale –  după caz (lucrăr i , insta laț i i ș i construcț i i specif ice  
necesare ext inderi i  ș i  modernizăr ii  t ransportului  dde mărfuri ș i  călători , amenajăr i  
portuare  etc) .  

Nu este cazu l  

  Organizarea c irculat ie i  aer iene  – după caz (condiț i i  impuse amplasăr i i ș i  
modernizări i aeroportur i lor,  servituț i impuse zonelor  construite l imitrofe,  
reducerea  poluăr i i  fonice etc) .  

Nu este cazu l  

  Organizarea c irculat iei pietonale ( trasee pietonale , p iste pentru b ic ic l ișt i ,  condiț i i  
specia le  pentru handicapați) .  

Pe terenu l s tudia t  sunt propuse tro tuare si  p iste  pen tru bic ic l is t i .  

3.5 .  ZONIFICAREA FUNCTIONALA – REGLEMENTARI,  B ILANT TERITORIAL, INDICI 
URBANISTICI 

Zonele funct ionale propuse  in l imita UTR –  ur i lor  sunt:  

Zona functionala 
Existent Propus 

Suprafata(ha) % din UTR Suprafata(ha) % din UTR 
UTR - IDS (INDUSTRIE, DEPOZITARE SI SERVICII)  

    Industrie nepoluanta, depozitare, servicii  0,0000 0,00 2,7300 96,01 

*zona verde din cadrul parcelelor   0,0000 0,00 0,6362 22,37 

Drumuri, alei, parcaje 0,0000 0,00 0,1136 3,99 

Arabil  2,8436 100,00 0,0000 0,00 
TOTAL UTR - IDS 0,0000 0,00 2,8436 100,00 

     UTR – L (LOCUINTE) 
    Locuinte colective mici (LCM)  0,0000 0,00 0,3683 2,25 

Servicii si locuinte colective (SLC) 0,0000 0,00 5,3604 32,69 

Locuinte individuale (LI) 0,0000 0,00 0,7070 4,31 
Institutii invatamant (I) 0,0000 0,00 0,6498 3,96 
Culte si servicii (CS) 0,0000 0,00 0,8243 5,03 
Sport si servicii (SS) 0,0000 0,00 0,5188 3,17 
Spatii verzi  0,0000 0,00 3,0300 18,48 
Zona Pietonala / Spatii Verzi 0,0000 0,00 0,7104 4,33 
Parcare / Spatii Verzi 0,0000 0,00 0,1377 0,84 
Drumuri, alei, parcaje 0,0000 0,00 4,0897 24,94 
Arabil 16,3964 100,00 0,0000 0,00 

TOTAL UTR – L  0,0000 0,00 16.3964 100,00 

 UTR - IDS (INDUSTRIE, DEPOZITARE SI SERVICII)  0,0000 0,00 2,8436 14,78 
UTR – L (LOCUINTE) 0,0000 0,00 16.3964 85,22 
TOTAL SUPRAFATA TEREN  19,2400 100,00 19,2400 100,00 
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Zonele funct ionale propuse  in l imita UTR –  ur i lor  sunt:  

UTR IDS -  industr ie nepoluanta,  depozitare  s i  servic i i .  
 suprafata industrie  nepoluanta, depozitare s i  serv ic i i:  2 ,7300  ha (96,01%);  
 suprafata drumuri,  ale i , parca je:  0 ,1136  ha (3 ,99  %);  

*zona  ver de  din c adr ul  parce le lor  UTR- IS :  0,6 362  (22,37%) ;  

Procent  de ocupare  a  terenulu i (POT):   

 maxim 55%  pentru industr ie  nepoluanta ,  depozitare  s i  serv ic i i ;  

Coefic ient  de ut i l izare a  terenului (CUT): 

 maxim 2 ,00  pentru  industr ie  nepoluanta ,  depozi tare  s i  serv ic i i ;  

Regim de înă lț ime: 

 maxim P si  P+4E par t ial  pentru industr ie  nepoluanta ,  depozi tare  s i  servic i i ;  

Înălț ime maximă:  

 -  H cornisa = 20,0  m,  H coama = 21,0 m pentru indus tr ie nepoluanta , depozi tare  si  
serv ic i i ;  

Suprafata  teren :  28  436 mp. 

Alin ierea construct i i lor  propuse va  f i  de:  

 -  5 metr i  de  la  l im ita  de propr ie te te  de la  s trada; 

 -  10 metr i  de la  l imi ta  de proprie tate poster ioara a  parcele i . 

Tipul  de  acoperire:  

 -  terasa sau sarpanta  cu panta  maxima 10º.  

Capacitat i:  

 -  10 imobi le pentru  industr ie  nepoluanta ,  depozi tare  s i  serv ic i i ;  

UTR L -  locuinte.  

SUBZONA -  LCM -  locuinte colect ive mici.  

 suprafata locuinte colect ive mic i:  0 ,3683 ha (2 ,25%);  

Procent  de ocupare  a  terenulu i (POT) 

 -  maxim 35%  pentru  locuin te  co lec tive  mic i ; 
Coefic ient  de ut i l izare a  terenului (CUT) 

 -  maxim 1,05  pentru  locuin te  co lect ive  mici ;  
Regim de ina lt ime: 

 -  maxim S+P+2E pen tru locuin te  co lective  mici ;  
Inalt ime maxima:  

 -  H cornisa = 10,0  m,  H coama =  13,0 m pen tru  locuinte  co lect ive  mici ;  
Alin ierea construct i i lor  propuse va  f i  de:  

 -  5 metr i  de  la  l im ita  de propr ie te te  de la  s trada; 

 -  10 metr i  de la  l imi ta  de proprie tate poster ioara a  parcele i . 
Tipul  de  acoperire:  
-  terasa sau sarpanta  cu panta  minima 25º  si  maxim 35º .  
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Capacitat i:  

 -  1 imobi l  pentru  locuinte  colect ive  mic i ;  

SUBZONA -  SLC -  servic i i  s i  locuinte colect ive. 

 suprafata servic i i  si  locuinte  colect ive:  5 ,3604 ha  (32,69%);  

Procent  de ocupare  a  terenulu i (POT)   

 -  maxim 40%  pentru  servic i i  s i  locuin te  co lect ive ;  

Coefic ient  de ut i l izare a  terenului (CUT) 

 -  maxim 2,80  pentru  servic i i  s i  locuin te  colect ive ;  

Regim de ina lt ime: 

 -  maxim S+P+6E pen tru serv ic i i  s i  locu in te  colective ;  

Inalt ime maxima:  

 -  H cornisa = 23,5  m,  H coama =  25,0 m pen tru  serv ic i i  s i  locu in te  colect ive;  

Alin ierea construct i i lor  propuse va  f i  de:  

 -  5 metr i  de  la  l im ita  de propr ie te te  de la  s trada; 

 -  5 metr i  de  la  l im ita  de propr ie ta te  poster ioa ra a  parce le i .  

Tipul  de  acoperire:  

 -  terasa sau sarpanta  cu panta  minima 25º  si  maxim 35º .  

Capacitat i :  

 -  10 imobi le pentru  servic i i  s i  locuinte  colect ive ;  

SUBZONA -  LI  -  locuinte indiv idua le .  

 suprafata locuinte indiv iduale:  0 ,7070 (4 ,31%); 

Procent  de ocupare  a  terenulu i (POT):   

 -  maxim 35%  pentru  locuin te  ind iv iduale  (maxim doua uni ta t i  locat ive) ;  

Coefic ient  de ut i l izare a  terenului (CUT): 

 -  maxim 1,05 pentru locuin te  ind iv iduale  (maxim doua un ita t i  locative) ; 

Regim de ina lt ime: 

 -  maxim P+1E+M pentru  locuinte  ind iv iduale (maxim doua un i ta ti  locat ive) ;  

Inalt ime maxima:  

 -  H cornisa = 8 ,0  m,  H coama =  11,0 m pen tru  locuinte  ind iv iduale;  

Alin ierea construct i i lor  propuse va  f i  de:  

 -  5 metr i  de  la  l im ita  de propr ie te te  de la  s trada; 

 -  10 metr i  de la  l imi ta  de proprie tate poster ioara a  parcele i . 

Tipul  de  acoperire:  

 -  terasa sau sarpanta  cu panta  minima 25º  si  maxim 35º .  

Capacitat i:  

 -  8 imobi le  pentru  locu in te  ( indiv idua le  cu maxim doua un itat i  locative)  ;  
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SUBZONA I  -  Zona  inst itut i i  invatamant . 

 suprafata inst itut i i  invatamant:  0 ,6498 (3 ,96%); 

Procent  de ocupare  a  terenulu i (POT):  

 -  maxim 40%  pentru  insti tu t i i  invatamant ;  

Coefic ient  de ut i l izare a  terenului (CUT): 

 -  maxim 1,20  pentru  inst i tu t i i  invatamant;  

Regim de ina lt ime: 

 -  maxim S+P+2E pen tru inst i tu t i i  invatamant ;  

Inalt ime maxima:  

 -  H cornisa = 10,0  m,  H coama =  13,0 m pen tru  insti tu t i i  invatamant;  

Alin ierea construct i i lor  propuse va  f i  de:  

 -  5 metr i  de  la  l im ita  de propr ie te te  de la  s trada; 

 -  5 metr i  de  la  l im ita  de propr ie ta te  poster ioa ra a  parce le i .  

Tipul  de  acoperire:  

 -  terasa sau sarpanta  cu panta  minima 25º  si  maxim 35º .  

Capacitat i:  

 -  1 imobi l  pen tru  insti tut i i  inva tamant;  

SUBZONA CS -  cu lte si  servici i .  

 suprafata culte si  servic i i :  0,8243 ha (5 ,03%);  

Procent  de ocupare  a  terenulu i (POT) 

 -  maxim 40%  pentru  cul te  s i  serv ic i i ;  

Coefic ient  de ut i l izare a  terenului (CUT) 

 -  maxim 1,20  pentru  cul te  s i  serv ic i i ;  

Regim de ina lt ime: 

 -  maxim S+P+2E pen tru cu l te  s i  servic i i ;  

Inalt ime maxima:  

 -  H cornisa = 10,0  m,  H coama =  25,0 m pen tru  cu l te  s i  serv ic i i ;  

Alin ierea construct i i lor  propuse va  f i  de:  

 -  5 metr i  de  la  l im ita  de propr ie te te  de la  s trada; 

 -  10 metr i  de la  l imi ta  de proprie tate poster ioara a  parcele i . 

Tipul  de  acoperire:  

 -  terasa sau sarpanta  cu panta  minima 25º  si  maxim 35º .  

Capacitat i:  

 -  1 imobi l  pen tru  cu l te  si  serv ic i i ;  
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SUBZONA -  SS -  spor t  s i  serv ic i i .  

 suprafata sport  si  servic i i:  0 ,5188 (3 ,16%);  

Procent  de ocupare  a  terenulu i (POT):   

 -  maxim 40%  pentru  sport  s i  serv ic i i ;  

Coefic ient  de ut i l izare a  terenului (CUT): 

 -  maxim 1,20  pentru  spor t  s i  serv ic i i ;  

Regim de ina lt ime: 

 -  maxim S+P+2E pen tru spor t  s i  servic i i ;  

Inalt ime maxima:  

 -  H cornisa = 10,0  m,  H coama =  13,0 m pen tru  spor t  s i  serv ic i i ;  

Alin ierea construct i i lor  propuse va  f i  de:  

 -  5 metr i  de  la  l im ita  de propr ie te te  de la  s trada; 

 -  30 metr i  de la  l imi ta  de proprie tate poster ioara a  parcele i . 

Tipul  de  acoperire:  

 -  terasa sau sarpanta  cu panta  minima 25º  si  maxim 35º .  

Capacitat i:  

 -  1 imobi l  pen tru  spor t  s i  serv ic i i ;  

SUBZONA -  ZV -  Zone verzi .  

 suprafata zone verzi:  3,0300 (18 ,48%); 

 suprafata p ietonal /  zone verz i:  0 ,7104 (4 ,33%); 

 suprafata parcari  /  zone verzi:  0 ,1377 (0 ,84%);  

SUBZONA -  D –  drumur i.  

 suprafata drumuri:  4 ,0897 (24 ,94%);  

Repart izarea suprafețelor  d in p lansa de mobi lare rezultate  in functie  de POT maxim 
propus:  

o      49  340 mp – construcț i i  pentru UTR -  IDS si  UTR - L ;  
o      30  300 mp – spați i  verzi  amenajate ;  
o      70  727 mp – grădini  d in  cadrul  parce le leor , zona p ie tona la  cu spat i i  verzi ;  
o      42  033 mp – pla t forme rut iere ,  a le i  ș i  parcaje  de  inc in tă;  

  192  400  mp 
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3.6 .  DEZVOLTAREA ECHIPARII  UTILITARE 

In funct ie de concluz i i le anal izei  cr i t ice a si tuat ie i  ex is tente  se vor  tra ta  urmatoarele 
categor i i  de prob leme: 

  Alimentare cu apa: lucrar i necesare pentru asigurarea capacitat ii instalat i ilor de  
al imentare cu apa la  sursa, tratare si  aduct iune; dezvoltar i  a le  rete le lor de  
distr ibut ie din zona;  modif icar i part ia le  a le  trasee lor rete lelor  de d istr ibut ie  
existente  etc.  

Deoarece pe terenul  s tudia t  nu sunt as igurate cond it i i le  speci f ice  aces tor  lucrar i , ca  urmare 
a inexis tenței  rețe le i  de apă potab i lă , a l imentarea cu apa se va face d in re teaua de apa a 
local i ta t i i  Timisoara,  a f la ta  pe calea  Toronta lu lu i .  

Dimensionarea insta la ţ i i lor  se  va face avându-se in  vedere consumator i i  propusi  in zona 
stud ia ta . 

Alimentarea  cu apa  

Deoarece pe terenul  s tudia t  nu sunt as igurate cond iţ i i le  speci f ice  aces tor  lucrăr i , ca  urmare 
a inexis tenței  re te le i de apă potabi lă , a l imentarea cu apă a terenu lu i s tudiat se va face pr in 
ext inderea rețe le i  de apă a  loca li tă ț i i ,  a f la tă  pe calea Toronta lu lu i ,  adminis tra ta  de catre  
AQUATIM S.A. T imisoara.  

Necesarul de apă s-a determinat pentru  o zonă de locuinte ind iv iduale si  colective,  serv ic i i ,  
comer t s i  industr ie nepoluanta  în in travi lanu l loca l i tă ţ i i  T imisoara,  in baza S.R. 1343 /1-06,  
pentru  aproximativ  3500 locu itor i  s i  1400 angaja ti .  

Pen tru sat is facerea nevoi lor  de apă se impune real izarea une i re ţe le  de apă atâ t pentru 
sat is facerea nevo ilor  ig ien ico-san i tare din  cadru l obiect ivu lu i  cât ş i  pentru asigurarea 
debi tulu i  necesar  s t inger i i  incendi i lor .   

Debi te le  de apă necesare conform brev iarulu i  de ca lcul  sunt :  

 QS  Z I  M ED  =  811,24 mc/zi  =  9 ,389 l /s  
 QS  Z I  M AX  = 1 054 ,61 mc/zi  =  12 ,206  l /s  
 QS  O R A R M A X   = 92,28  mc/h  = 25 ,633 l /s  

Pen tru parce le le  propuse în PUZ, a l imen tarea cu apă se va real iza  pr in extinderea retele i  
de apa a local i ta t i i  pr in intermed iu l  unei conducte din PE-HD, PN 6, DN125 în lungime de 
20 m. 

Pe terenul  care  face  obiectul  PUZ-ului  s-a  propus o  reţea de a limentare cu apa p r in 
in termediu l  unei  conducte  PE-HD PN6 DN125, in  lungime de 2200 m 

Pe re ţeaua de apă propusă s-au prevăzut 5 h idranti  supraterani de incend iu  exter ior i  ş i  5 
vane ingropate de concesie(con form planului  de si tuaţ ie ) . Dimensionarea re țe le i de apă s-a  
facu t la debi tu l  pentru un eventua l incendiu (5 l /s) , rezul tând diametrul  conducte i  min im 
DN110. Avand in vedere ca hidrant i i  exter ior i sunt mon ta t i pe reteaua de apa potab i la , pr in 
proiect  s-a propus o conducta  cu DN125.   

Pozarea conducte lor  se va face îngropat sub adâncimea de îngheţ conform STAS 6054-77 
pe un s tra t  de n is ip de  cca. 15  cm. 

Reteaua de apa potabi la  s i b ransamente le la  retea se vor  realiza  pe chel tuia la  
invest i toru lu i ,  conform planului  de act iune anexat.  

Av izul  de pr inc ip iu  obţ inut  la  faza P.U.Z . nu autor izează  execuţ ia  lucrăr i lor  de investi ţ i i .  

La fazele următoare : Cer t i fica t de Urbanism şi  Autor izaţ ie de Construcţ ie  pentru  lucrăr i le 
propr iu-zise  se va obţine avizul  de fin i t iv cu  solu ţia a l imentăr i i  cu apă care va cupr inde 
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toa te detal i i le  de execuţ ie necesare constructorulu i , precum ş i avize le de gospodăr ire  
subterană pentru  reţe lele  edi l i tare  din  zonă.  

Proiectu l tehnic  de racordare a obiectivu lu i  p ropus la re teaua de apa potabi la  se va corela 
cu so lu ti i le  s i  s tra tegi i le de dezvo l tare a re tele i  edi l i tare  din zona, ex is tente la da ta  
in tocmir i i  proiectu lui  tehn ic . 

  Canalizare:  imbunatat ir i s i extinder i a le retele i de cana lizare din zona;  ext inderi  sau  
propuneri  de stat i i  noi  de epurare sau stat i i  de preepurare  etc .  

Deoarece pe terenul  s tudia t  nu sunt as igurate cond it i i le  speci f ice  aces tor  lucrar i , ca  urmare 
a inex is tenței  rețe le i  de cana lizare , re teaua propusa pe amplasament se va lega la reteaua 
de cana lizare a  loca l i tat i i  Timisoara,  a f la ta  pe ca lea  Toronta lu lu i .  

Dimensionarea insta la ţ i i lor  se  va face avându-se in  vedere consumator i i  propusi  in zona 
stud ia ta . 

Ape uzate menajere 

Deoarece pe terenul  s tudia t  nu sunt as igurate cond it i i le  speci f ice  aces tor  lucrar i , ca  urmare 
a inex is tenței  rețe le i  de cana lizare , re teaua propusa pe amplasament se va lega la reteaua 
de cana lizare a  loca l i tat i i  Timisoara,  a f la ta  pe ca lea  Torontalu lu i .   

Canal izarea menajeră  a fos t d imensionată  la  debi te le :  

QUZ I M E DI U=1,0*QZ IM ED=1,0*811 ,24 mc/zi  =  811,24 mc/zi  = 9 ,389 l /s  
QUZ I M A X=1,0*QZ I M A X=1,0*1054,61  mc/zi  =  1054,61 mc/zi  =  12 ,206 l /s  
QU0M A X=1,0*Q0 M A X=1,0*92,57 mc/h  = 92,57  mc/h  =  25 ,713 l /s  

Debi tu l  de apă uza tă  menajeră se determină  conform STAS 1846-90.  

Ape le  uzate  menajere  de la parce le le  propuse pr in PUZ vor  f i  colecta te şi  evacua te  in 
reteaua de canal izare  a  local i ta ti i  pr in intermediu l  unei  ext inder i  a reţe le i  de cana l izare,  
real iza ta  d in  tubur i  PVC KG SN4 DN 315 , in  lungime de 20 m. 

Pe terenul care face obiectul  PUZ-ulu i  s-a propus o re ţea de canal izare din tubur i  PVC KG 
SN4 DN 315 , in  lungime de 2200  m.   

Pe re ţeaua de canal izare  propusa  s-au prevăzut 36 cămine de v iz i tare .  

Traseul reţe le lor de canal izare ş i poz i ţ i i le  cămine lor  de viz i tare  se vor  urmăr i  pe planu l  de 
si tuaţ ie. Panta  cana lu lu i  este funcţ ie de adâncimea de ieş ire d in  c lădire , ast fel  încât să se 
asigure vi teza de au tocurat i re.  

Mater ia lu l  u t i l iza t pen tru real izarea re ţelei  de canal izare va f i  PVC pentru  canal izare SN4,  
Dex t  = 315mm. Mater ia lul  d in care  sunt real izate conducte le  au o rezis tenţă mare fa ţă de 
agresiv i ta tea solu lu i  ş i  o  durată  mare de exis tenţă  (50  ani) .  

Reţeaua de canal izare va f i poz i ţ ionată ob l igator iu  pe un s tra t  de nis ip  de 15 cm grosime,  
deasupra se va rea li za o  umplutură  de n is ip  de 15 cm, iar  la teral  de 20 cm.  

Rugozi tatea conductelor  este  foar te mică (ζ  =  0,03)  iar  mater ia lu l  d in care sunt real iza te 
prezintă o mare s iguranţă  la  transpor t  ş i  o  etanşare abso lu tă  a  re ţe le i  real izate .  

Pen tru asigurarea unei exploatăr i corespunzătoare, reţe le le de canal izare vor  f i  prevăzu te  
cu cămine de v iz i tare amplasate  la o d is tanţă  maximă de 60m unul de al tu l ,  conform STAS 
3051–91. Se mai  prevăd cămine de v iz i ta re  în  puncte le de schimbare a  d irecţ ie i ,  de 
in tersecţ ie  cu a l te  canale  şi  în puncte  de schimbare a  pantelor .  

Cămine le de v iz i tare  permit accesu l la cana le în scopul supravegher i i ş i în tre ţ iner i i  
acestora , pentru  curăţ i rea şi  evacuarea depuner i lor  sau pentru  controlu l  cant i ta t iv  sau 
cal i tat iv  a l  ape lor .  
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Cămine le de viz i ta re vor  f i  real iza te d in beton armat  monol i t ,  conform STAS 2448 – 82,  
având d imensiun i le  p lăci i  de bază 1 ,5  x 1,5 m. Ele vor  f i  acoper ite  cu capace de fon tă  
carosab ile,  în teren cu apă subterană şi  vor  f i  pro te jate la ex ter ior  pr in  s trat de bi tum, ia r la  
in ter ior  pr in  tencui re.  

Reteaua de canal izare apa uzata menajera  s i  racordur i le la aceasta re tea se vor  real iza  pe 
chel tu ia la  invest i to rulu i ,  con form planulu i  de act iune anexat.  

Av izul  de pr inc ip iu  obţ inut  la  faza P.U.Z . nu autor izează  execuţ ia  lucrăr i lor  de investi ţ i i .  

La fazele următoare:  cer t i f ica t de urban ism şi  au tor iza ţ ie de construcţ ie pentru lucrăr i le 
propr iu-zise  se va ob ţ ine avizul  def in i t i v cu  solu ţ ia de cana lizare  care va cupr inde toa te  
detal i i le  de execuţie necesare constructorulu i , precum ş i  avize le  de gospodăr i re sub terană 
pentru  reţe le le  ed il i tare d in  zonă . 

Proiectu l tehn ic de  racordare a  obiect ivu lu i  p ropus la  re teaua de canal izare  menajera se  va 
corela cu solu t i i le  s i s tra tegi i le de dezvo ltare a  retele i edi l i tare din zona, ex is tente la data  
in tocmir i i  proiectu lui  tehn ic . 

Ape p luv ia le  

Apele p luv ia le de pe construct i i  vor  f i  co lectate pr in reteaua de canal izare ape p luv ia le  si  
stoca te ul ter ior  in tr -un bazin  de re tentie. Apele  p luv ia le  de pe  drumuri le s i  parcar i le  
propuse vor  f i  colectate  pr in r igole  de scurgere amplasate  pe marginea pla t forme lor  ru t iere 
in reteaua de canal izare ape pluvia le ,  dupa care vor  f i  trecu te pr intr -un separator de 
produse petro l ie re cu  dezn is ipa tor ,  inain te  de s tocarea lor  in  acelasi  baz in  de re tentie .  

Preapl inul ape lor  meteor ice  co lecta te  in bazinul  de re tentie  se va deversa  in  paraul  
Beregsau  HPr  337 in  condi t i i le  impuse de  HG 352/2005  (NTPA 001/2002) .  

Racordarea la  cana l izarea publ ica  se va face pr intr -un cămin de racord. 

Clasa de importanţă a fo losin ţe i  conform STAS 4273-83 este de c lasa I I I :  

-  drum asfal t- tro tuare  4,4455  ha coef .  de co lectare  ape meteor ice Φ=0,85 

-  spat i i  verzi  pub l ice  s i  g radin i  9,8958  ha coef .  de co lectare  ape meteor ice Φ=0,10 

-  locuin te     5,2428  ha coef .  de co lectare  ape meteor ice Φ=0,90 

Categor ia  construct ie i  h idrotehnice es te  4,  conform STAS 4273-83. 

Clasa de importanţă I I I  (uni ta te  cu caracter  socia l)  => frecvenţa  p lo i i  de calcu l 2 /1 .  

m = 0 ,80  la  t  <  40  minute  

m = 0 ,90  la  t  >  40  minute .  

Timpul de p loaie  va  f i  :  tp  = 12 +  L /60xV = 12  +  50/60x0 ,7  = 12 ,58  min.  

Conform STAS 9470-73 zona 13  f  2 /1   i  =  35 l /sec.ha . 

Qp=m*S*Ф* i= 0 ,8*(4 ,4455*0,85+9,8958*0,10+5,2428*0 ,90)*70=256,95 l /s . 

Deznisipatorul  -  separatorul  de h idrocarbur i a fost d imensionat la  un debi t de 9 l /s s i  va  
colecta  n is ipul s i  u le iu r i le proveni te acc identa l  de la au tovehicu le , de pe p lat formele  ru tie re 
si  parcaje  de inc in ta .  

Bazinu l de retenţ ie prevăzut în P.U.Z. asigură stocarea apei  pe t impul p lo i i  a unui  volum de 
233 mc.  

V = Q x tp  = 193,95  mc 

Dimensiun i le  bazinulu i  de reten ţie sunt:  H=6  m, L=6  m, B=6 ,5  m.  
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Debi tu l apelor  meteor ice pe un an de pe suprafa ţa considerată de 192.400 mp, se 
calcu lează în funcţ ie de media anuală căzu tă pe suprafaţa respect ivă (592 l /mp an, conf .  
datelor  d in pagina  Web a  Primăr ie i  T imişoara) .  

Debi tu l  anua l  de pe  suprafa ta  considerata  este  de: 

Q = 592  l /mp an x  44  455 mp drumur i       x  0,85 =       22 369 756 l /an =   22 369,756 mc/an 

Q = 592  l /mp an x  98  958 mp spat i i  verzi  x  0 ,10 =          5  858 314  l /an =    5  858,314 mc/an 

Q = 592  l /mp an x    52 428 mp construct i i  x  0 ,90   =       26 100 274 l /an =  26 100,274 mc/an 

Canti ta tea de  apa  pre luata  de  reteaua de canal izare :  54 328  343 l /an ~ 54 328 343  mc/an  

Debi tu l  anua l  de pe  suprafa ta  to ta la  este  de: 

Q = 592  l /mp an x  192.400 mp = 113 900,8  mc/an  

Reteaua de canal izare ape uzate  respectiv  de ape pluvia le si  b ransamente le la aceste 
retele  se vor  real i za pe che l tu ia la invest i toru lu i .  

Av izul  de pr inc ip iu  obţ inut  la  faza P.U.Z . nu autor izează  execuţ ia  lucrăr i lor  de investi ţ i i .  

Reteaua de canal izare ape p luvia le (separata de re teaua de ape uzate)  s i  racordur i le la  
aceasta re tea se vor  real iza  pe chel tu ia la  invest i torulu i ,  con form planu lu i de act iune 
anexat.  

La fazele următoare:  cer t i f ica t de urban ism şi  au tor iza ţ ie de construcţ ie pentru lucrăr i le 
propr iu-zise  se va ob ţ ine avizul  def in i t i v cu  solu ţ ia de cana lizare  care va cupr inde toa te  
detal i i le  de execuţie necesare constructorulu i , precum ş i  avize le  de gospodăr i re sub terană 
pentru  reţe le le  ed il i tare d in  zonă . 

Proiectu l tehn ic de racordare a  obiect ivulu i  p ropus la  reteaua de canal izare ape pluv ia le 
respect iv ape uzate menajare se va core la  cu solu ti i le s i  s tra tegi i le  de dezvol tare  a retelei  
edi l i ta re d in  zona , exis tente  la  data  in tocmir i i  p roiectulu i  tehnic .  

  Alimentare cu energie e lectr ica:  asigurarea necesarului de consum e lectr ic;  
propuneri pentru noi stat i i sau postur i de transformare;  ext inderi  sau devier i de  
l in ii e lectr ice:  modernizarea l ini i lor e lectr ice existente:  modernizarea i luminatu lu i  
public etc .  

Pe terenul  s tudiat  nu sunt asigurate  condi t i i le  speci f ice acestor  lucrar i .  As igurarea 
al imentar i i  cu energie  electr ica  a invest i t ie i  se va face pr in  ext inderea rete le i de joasa 
tens iune a flata  adiacent amplasamentu lu i .   

Pen tru parcele le propuse în  PUZ, a l imen ta rea cu energie electr ica se va real iza pr in 
ext inderea rete le i de  joasa tens iune a local i ta t i i ,  pr in  in termediul  unui  conductor  din 
a luminiu  avand o  sect iune nominala  3  x  120 + 70 mm ²  în lung ime de 25  m. 

Pe terenu l care face  obiectu l  PUZ-u lui  s-a propus o reţea de a limentare cu energie 
electr ica , in lungime de 2200  m. 

Rețeaua de energie elec tr ică  ș i b ranșamente le la  rețea se vo r  real iza  pe che l tu iala 
invest i toru lu i ,  conform p lanului  de act iune anexat . Nu se vor  genera costur i  pentru pr imaria 
munic ipiu lu i  T imisoara  a ferente acestor  lucrar i .  

  Telecomunicat i i:  ext inderea l in i i lor de te lecomunicat i i noi amplasamente pentru 
of ic i i  postale ,  centra le  te lefonice, re lee,  posturi  de radio si  TV etc .  

In terenul  s tud ia t nu  sunt as igurate condi t i i le  specif ice acestor  lucrar i .  As igurarea cu 
te le fon izare a  investi t ie i se va face de la  unul d in  furn izor i i  a f la t i  in zona adiacen t terenului  
stud ia t . 
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Reteaua de te le fon izare si  bransamente le la retea se va real iza pe che l tu ia la investi torulu i ,  
conform p lanu lui  de act iune anexat.  Nu se vor genera costur i  pentru  pr imar ia  munic ip iu lu i  
Timisoara a ferente  acestor  lucrar i  

  Alimentare cu caldura:  s isteme de incalz ire propuse;  t ipuri de combustibi l i ,  
modernizari  s isteme existente  etc.  

Sistemul de incalzi re propus -  centra le termice propr i i  cu  combust ib i l  gaz natural ,  sau 
combust ib i l  so l id in funct ie de var iante le  ag reate de catre v i i tor i i  p ropr ietar i  a le  imobi le lor 
ce vor f i  real izate .  

  Alimentare cu gaze naturale -  dupa caz:  ext inderi a le capacitat i lor ex istente,  
procedura de urmat pentru aprobarea int roduceri i  al imentari i  cu  gaze natura le  etc.  

Deoarece pe terenu studia t nu sunt as igurate  condit i i le  spec i f ice acestor lucrar i ,  ca urmare 
a inexis tentei  rete lei  de gaz natura l , a l imentarea cu gaz natural  se va face pr in  ext inderea 
retele i  de gaz natural  a local i ta t i i ,  a f la ta  in  vecinata te . 

Pen tru parcele le  propuse în  PUZ, a l imentarea cu gaze na turale se va real iza pr in  
ext inderea retele i  de gaze naturale a local i ta t i i  pr in in termediu l unei conducte din PE-HD 
PN6 DN90 în  lung ime de 25 m. 

Pe terenul  care face ob iectul  PUZ-ulu i  s-a propus o reţea de al imen tare cu gaze naturale  
pr in  in termediu l  une i conducte PE-HD PN6 DN90, in  lungime de  2200 m 

Reteaua de gaz  natural  s i  bransamentele  la  retea se va real iza  pe  chel tu ia la invest i torulu i ,  
conform p lanu lui  de act iune anexat.  Nu se vor genera costur i  pentru  pr imar ia  munic ip iu lu i  
Timisoara a ferente  acestor  lucrar i  

  Gospodaria comunala: amenajar i pentru sortarea, evacuarea, depozitarea si  tratarea 
deseur i lor;  ext inder i  pentru baze de transport  in comun; construct i i s i amenajar i  
specif ice etc .  

In  zona stud ia ta  sun t asigurate toa te  condi ti i le  speci f ice acestor  lucrar i .  

3.7 .  PROTECTIA MEDIULUI 

In capi to lele anter ioare  s-a anal iza t  impactu l asupra mediulu i  pentru  zona studia tă si  s-au 
formu la t propuner i  ș i  măsur i  de in tervenție urbanis t ică  conform cerinte lor prevazute  in 
Ghidul  pr iv ind metodologia  de elaborare a l  planului  urbanis t ic  zonal  pentru :  

  Diminuarea  până  Ia  e l iminare  a  surselor de  poluare  (emisii ,  deversări etc.) ;  

Nu vor  exis ta depăși r i  a le l imi te lor  impuse de normative le  în  vigoare. Toa te sursele de 
poluare sunt identi f icate ast fe l  încât  se iau toate  măsur i le  el im inăr i i  acestora , înca din  
etapa de  pro iectare . 

În ceea ce pr ivește sursele de poluare a aerulu i  datora te funcționări i  centra le lor  te rmice 
propr i i  ce  asigură apa caldă  și  agen tul  te rmic necesar  încă lz ir i i  imobi le lor  în per ioada de 
iarnă, acestea se vor  încadra în l imi te le impuse de normativele în v igoare, ca  urmare a 
combust ib i lu lu i  u t i l iza t , în cea mai mare par te f i ind gazu l natural , a cant i tă ț i lo r  re la t iv mici  
necesare în cea mai mare par te  a anu lu i  ș i  a  echipamente lor  de ul t imă generație  exis tente 
pe piața românească.  

Cea mai  importan tă  problemă de mediu r id ica tă  de promovarea PLANULUI URBANISTIC 
ZONAL constă  în colectarea și d irecționarea spre cana l izare  a ape lor  uzate co lecta te de pe 
amplasament.  

Se ev idențiază colectarea separată a  apelor  p luvia le , asigurarea tratamentului  
corespunzător  zone i de unde provin  (cele  de pe plat formele  carosab ile sun t t recute in i ț ia l  
pr in tr -un sepata tor  de  produse petro l iere)  ș i  d irecționarea  spre paraul  Beregsau. 
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Se eviden ț iază de asemenea faptul  că  necesarul de apă se va asigura cen tral iza t  pe 
amplasament, reglementarea consumuri lor  cât  ș i  a cond i ț i i lo r  de evacuare a apelor  
rez iduale făcându-se p r in avizele sol ic i ta te de către  bene f ic iar  la  inst i tu ț i i le  abi l i ta te .  

  Prevenirea produceri i  r iscuri lor  natura le; 

Cutremure de pământ 

Pe amplasament nu exis tă construcț i i ,  deci nu se impun măsur i  pentru reducerea r isculu i  
seismic  la construcț i i le  ex is tente .  

Nu sunt necesare măsuri  de restr ic ț ionare a condiț i i lor  de constru ire ( regim de înăl ț ime,  
d is tan țe  în tre  c lăd ir i)  dator i tă  in tens i tă ț i i  se ismice. 

Inunda ț i i  

Sun t prevazute  d iguri  de pro tec tie pe cu loarul  raulu i  Bega in  zona local i ta t i i  T imisoara.  

Nu sunt necesare măsur i  sup l imentare speci f ice de protecț ie  (ext indere /redimensionarea 
rețele i  h idroed i l i tare ,  îndiguir i ,  regular izăr i  cursur i  de apă) . 

Se vor  e fectua măsur i  de în tre ț inere a  rețele i  h idroedi l i ta re exis ten te.  

Alunecări  de teren  

Nu sunt necesare măsuri  de restr ic ț ionare a condiț i i lor  de constru ire ( regim de înăl ț ime,  
d is tan țe în tre  clădi r i ,  POT, CUT),  s tab i l izare  (p lantăr i ,  ran forsăr i)  sau cond iț i i  spec ia le  de 
fundare  deoarece zona nu este  a fecta tă  de alunecăr i de  teren. 

  Epurarea si  preepurarea ape lor uzate;  

PLANUL URBANISTIC ZONAL propune, pe terenu l în suprafa ță  tota lă  de 192.400 mp,  
organ izarea la  s tandarde r id icate a  une i zone de locu in te indiv iduale s i  co lect ive , servic i i ,  
comer t s i industr ie nepoluanta . Ast fe l ,  această e tapă se consti tue în tr -o premisă a unei  
dezvol tăr i  u l te r ioare  a acestei  zone, în  specia l  pr in  ex t inderea zonelor  de locu in te  
indiv idua le  si  colective,  servic i i ,  comert  s i  industr ie  nepoluan ta .  Această premisă s-a creat  
în special  dator i tă  ex istenței  unor suprafe țe  de teren rela t iv mar i ut i l iza te pană în prezent  
ca terenur i  agr icole  în  apropierea loca l i tăț i i  T imisoara.  

Această premisă va atrage după sine rezolvarea problemei a limentăr i i  cu apă și  a 
canal izăr i i  pen tru în treaga zonă, cât ș i  real izarea unui  acces faci l  către re țeaua stradală  a 
local i tă ț i i .  

Cea mai  importan tă  problemă de mediu r id ica tă  de promovarea PLANULUI URBANISTIC 
ZONAL constă  în colectarea și d irecționarea spre cana l izare  a ape lor  uzate co lecta te de pe 
amplasament.  

Ape le p luv ia le  de pe construcți i  vor  f i  co lecta te  pr in rețeua de canal izare  ape pluv ia le și  
stoca te in tr -un bazin  de reten ție , iar  apele  pluvia le de pe drumur i le  ș i  parcăr i le propuse vor  
f i  co lecta te pr in r igole de scurgere amplasate  pe marginea pla t formelor  ru t iere in rețeaua 
de canalizare ape p luv ia le , vor  f i  trecu te pr intr -un dezn is ipator  ș i  separator de produse 
petro l ie re îna in te de s tocarea lor  în tr -un bazin de reten ție  de unde se vor  deversa in paraul  
Beregsau  HPr  337.  

  Depozitarea controlată a  deșeur i lor;  

Așa cum s-a aminti t  anter ior ,  va ex is ta o  preocupare permanentă pentru activ i ta tea de 
gest ionare a deșeur i lo r produse în per ime trul  zone i s tudia te . Se evidențiaza ex is tența la 
ora actua lă  a  funcț ionări i  serv ic iu lu i  de co lectare a  deșeur i lo r  menajere.  

Avandu-se in vedere promovarea pe amplasament a une i zone pen tru servic i i  se va avea in 
vedere gest ionarea corespunzatoare a tuturor  deseur i lor  generate  de act iv i tat i le care 
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urmeaza a se desfasura. Se va avea in  vedere inca din faza de pro iectare  modal i ta tea de 
gest ionare a acestora pr in  crearea de spa ti i  specia le  dest inate gest ionar i i  corespunzatoare 
a acestora ,  ca t  s i  asigurarea el iminari i  sau  va lor i f icar i i  corespunzatoare a  aces tora.  

Deseur i le d in construct i i  rezul ta te  la faza de execu tie s i  cele menajere s i industr iale  
rezul ta te la  faza  de exploatare vor  f i  co lecta te de  f i rme specia l iza te .  

  Recuperarea terenuri lor degradate, consol idar i de malur i , p lantari de zone verzi  
etc; 

Propuner i le  d in documenta tia  de urban ism prezenta  produc e fecte cu caracter  irevers ib i l  
pr in  schimbarea de fo losin ta din teren arabi l  in  teren constru ib i l .   

In tervent i le cu efect  negativ asupra peisaju lu i  ce  se vor  produce odata cu e fectuarea 
lucrar i lor  de construc ti i ,  caracter iza te pr in  d is trugerea elemente lor  de vegeta tie se vor 
remedia pr in  luarea unor  masur i  de re facere a covoru lu i  vegetal ,  p r in  p lantarea de gazon,  
arbusti  s i a rbor i , amenajarea de zone verzi mai  ample , modela te dupa regul i  pe isagis t ice  cu 
denivelar i ,  p lanta t i i  d iverse,  og l inz i  de apa.  

  Organizarea s istemelor de spați i  verzi;  

Prin preveder i le prezentu lu i  PUZ, s-au prevăzut spați i  verz i  amenaja te de min im              
26 mp/locui tor  ast fe l :  

 min im 12% din suprafa ța  to ta lă  a parcele i  studia te pr in prezentu l  PUZ, ca parce lă  
independentă pentru  zone verzi , procent impus pr in regulamentu l general de urban ism 
aferen t P.U.G.;  

 min im 10% d in  suprafa ța parce le lor  rezu l tate pr in  reg lementăr i le prezen tulu i  PUZ,  
amenajate ca grădin i  (spaț iu verde pr ivat) ,  în in ter io rul  parce lelor  pentru zona de  
locuin te  (UTR L) .  

 min im 20% d in  suprafața parcele lor  rezu l tate  pr in  reg lementăr i le prezentulu i  PUZ,  
amenajate ca grădin i  (spaț iu verde pr ivat) ,  în in ter io rul  parce lelor  pentru zona de  
industr ie  (UTR IDS).  

Spa t i i le  verzi  amenajate cupr ind ale i ,  locur i  de odihna (banci)  s i  locur i  de joaca pentru  
copi i .  

Spa t i i  verzi  de a l in iament in cadrul  parce le lor  pentru  drumur i  cupr ind ale i  s i accese  la  
incinta .  

  Protejarea bunuri lor  de  patr imoniu , prin  inst ituirea de zone protejate;  

Nu exis ta exis ta zone naturale  specia le  sau patr imoniu cu l tural  care sa f ie a fectat  de 
promovarea invest i ț i i lo r  pe suprafața de teren propusă pentru demararea acestora . În tregul  
per ime tru  va f i  amena jat  ast fe l  încât acestea  se vor  încadra în  speci f icu l  zonei .  

  Refacere peisagist ică  ș i  reabil itare  urbană; 

Așa cum s-a amin ti t  anter ior ,  real izarea efect ivă a  proiectulu i  în  per imetrul  anal iza t nu va 
afecta ,  în cazu l gest ionăr i i  corespunzătoare și  a echipăr i i  corespunzătoare,  această  
suprafa ță  ș i  n ic i  zonele învecinate .  

Zonele  verzi  d in incintă  vor  f i  amenaja te pe isager  cu p ie tr iș sau p ia tră spar tă și  p lan ta ți i  de 
arbuști  sau arbor i  scunzi ușor de în tre ținu t ,  spec i fic i  regiuni i .  Ir igarea zonelor  verz i  se va 
face u t i l izând apa pluvia lă f i l tra tă,  acumulată  în bazinul  de retenț ie,  sau apă potabi lă  dacă 
bazinul  de re tenț ie  es te go l .  

  Valor if icarea potent ia lului  turist ic  s i  balnear  –  dupa caz;  

Nu este cazu l .  



PUZ – ZONA MIXTA LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII – PARCELA 437044 

M em o r i u  d e  p re z en t a r e  PU Z  p a g in a  2 4  d i n  2 7

  EIiminarea  disfuncț ionalități lor  din domeniul căilor de comunicaț ie ș i  al  rețele lor  
edil itare majore. 

Prin preveder i le prezentu lu i PUZ pentru  el iminarea dis funct ional i ta t i lo r  cai lor  de 
comunica tie  s-a  prevazut:  

 Dezvol tarea circulat ie i  auto  pr in  mar irea  pro f i lu lu i  cai i  Torontalu lu i  de la 16 m la  44 m. 
 Dezvol tarea circulat ie i  auto  pr in  mar irea  pro f i lu lu i  DE 350  de la  4  m la  26 m 
 Drumuri  noi  cu  profi le  de 16 m, 18 m s i  20 m. 

Dezvol tarea circula t ie i pe o strada din  in trav i lanu l unui municip iu  respect iv pe ca lea 
Torontalu lu i  de la 16 m la 44 m s-a facu t, conform leg i i ,  pr in documentat ia  de urban ism 
PLAN URBANISTIC ZONAL DEZVOLTARE ZONA MIXTA-LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII ,  
BIROURI, COMERT, avand ca benef ic iar  ANALOG CONSTRUCTII S.R.L.  care a  fost  
aprobata pr in HCL s i  care a preluat d in stud iu  de fezab i l i ta te  „AMENAJARE CALEA 
TORONTALULUI (4,63 KM)  PE SECTORUL CUPRINS INTRE INTERSECTIA CU STR.  
GRIGORE ALEXANDRESCU – L IMITA UAT TIMISOARA. Pentru  calea Toronta lu lu i  in 
var ianta propusa nu au fost prevazute zone de protect ie . Zonele verz i ad iacente  ca ii  
Torontalu lu i ,  propuse pr in prezenta  documentatie , sunt prevazu te  de la  l imi ta dezvol tar i i  
c ircula t iei  prevazu te la 44 m spre in ter io rul  terenu lu i s tudia t ,  ast fe l  incat acestea nu vor f i  
afecta te de  noul  prospect.  

Se ev idenț iază  demararea proiecte lor  pen tru:  

 al imentarea cu apă potabi lă  în s is tem central izat,  de la re țeaua loca l i tă ț i i  Timisoara, pr in  
ext inderea aces te ia  până la  zona stud ia tă ;  

 colectarea  centra l iza tă  a  ape lor menajere ;   
 colectarea  apelor  pluvia le  și  d irecț ionarea acestora  spre  paraul  Beregsau;  
 real izarea drumur ilor  de acces și  legatură .  

Racordarea propr iu-zisă a  acestor  rețele  se va rea liza la cele exis tente ș i  ce le  prevăzute  în 
etapa de  perspect ivă .  

Or ice  pos ib i lă sursă de poluare se va ana liza cu cea mai mare atenție,  ast fe l  încât,  
s imul tan cu apar i ț ia aces teia , este  ana l izată și proiectată solu ț ia constructivă sau măsura 
organ izator ică  necesară e l iminăr i i  acesteia.  

3.8 .  OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA 

Pentru a  fac i l i ta prevederea si  urmar i rea real izar i i  ob iect ive lor de uti l i ta te publ ica  sunt  
necesare urmatoare le  operatiun i :  

 Investi t i i le  d in zona propusa sunt majore  si  se  impune la aceasta  da ta dezvo ltarea  
retele lor  de  apa  potab i la s i  canal izare  pentru  zona studiata.  

 Primar ia Timisoara va in tocmi formal i ta t i le de acordare a unui numar de imobi l  
invest i t i i lor  propuse. 

 Cedarea terenur i lo r  aferente cai lor  de circu l t ie conform p lansa U04-Propr ieta tea asupra 
terenur i lor . 

4. MODUL DE INTEGRARE A INVESTIȚIEI/OPERAȚIUNI I  PROPUSE ÎN ZONĂ 

Terenul  stud ia t se a flă  adiacent zone i de industr ie  s i  in aprop ierea zonelor  de locuinte  și  
servic i i ,  ast fe l  se  just i f ică in tegrarea zonei  de locu in te indiv iduale  si  colective, serv ic i i  s i  
industr ie  nepoluan ta ,  funcț iun i le  propuse f i ind compat ib i le cu vecinătă ț i le  exis ten te .   

Terenul  este accesib i l pr in or ice forma de tra f ic urban deoarece are acces la ca lea 
Torontalu lu i  s i  DE 350 care va avea prof i l  de  26 m. 
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5. PREZENTAREA CONSECINȚELOR ECONOMICE ȘI SOCIALE LA NIVELUL U.T .R 

Funcțiun ile propuse pr in  PUZ vor avea consecin te pozit ive d in punct de vedere economic și  
socia l  deoarece va conduce la  conturarea zonei cu  accent pe locuire,serv ic i i  s i  industr ie 
nepoluanta,  cu  impac t pozi t iv  asupra imagin i i  generale a acestei  pă r ț i  a  orașu lu i .  

6. CATEGORII DE COSTURI 

6.1 .  COSTURI SUPORTATE DE INVESTITORII  PRIVAȚI 

Costuri  suportate în interioru l PUZ: 

 Elaborarea documenta ț iei  tehnice ( întocmire  PUZ, s tudi i ,  av ize) ;  
 Dezmembrarea parcelelor  conform PUZ; 
 In frastructura  ru tiera ;  
 Ext indere rețe le  edi l i ta re;  
 I luminat  s tradal .  

Costuri  suportate în exterioru l PUZ:  

 Ext inderea rețe le lor  ed i l i tare  și  racordul  la  re țele le  ex is tente ;  

6.2.  COSTURI SUPORTATE DE AUTORITĂȚILE PUBLICE LOCALE 

Costuri  suportate în interioru l PUZ: 
 Nu este cazu l ;  

Costuri  suportate în exterioru l PUZ:  

 Nu este cazu l ;  

CONCLUZII ,  MASURI IN CONTINUARE 

  Inscr ierea amenajar i i  s i dezvoltari i  urbanistice  propuse a  zonei in  prevederi le PUG. 

Consideram ca intervent i i le  propuse de f i rma noastra  sunt in concordanta cu preveder i le de 
dezvol tare  mentiona te  in  PLANUL URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI  TIMISOARA. 

  Categori i  pr inc ipale  de intervent ie ,  care sa  sustina materia l izarea programului de 
dezvoltare.  

Pentru evi tarea aglomerar i i  cu  cons tructi i  in  zona stud iata se propune ca POT maxim sa f ie 
55% pentru  industr ie , depozitare si  servic i i  P+4E, 40% pentru locuin te co lect ive  s i  servic i i  
S+P+6E, 35% pentru  locuinte colec tive mici S+P+2E, 35% pentru locu in te ind iv iduale 
P+1E+M, 40% pentru  cu l te ,  spor t s i  servic i i  S+P+2E,  ia r  CUT maxim sa f ie  2 ,00 pentru 
industr ie , depozi tare  si servic i i  P+4E, 2,80  pentru locu in te colec tive si  serv ic i i  S+P+6E,  
1,05 pentru locuinte co lect ive  mic i  S+P+2E si  1 ,05 pentru locuin te ind iv iduale P+1E+M, 
1,20 pen tru cu l te ,  spor t  s i  servic i i  S+P+2E. 
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  Pr ior itat i  de  intervent ie .  

Prin reglementarea s i tuat i i lor  jur id ice a  terenur i lor ,  ca  urmare a un if icar i lor  s i  
dezmembrar i lor  ce vor  surveni in urma operat iuni lo r de s is tematizare a  zonei  s tud ia te ,  vor  
rezul ta  urmatoare le  parcele :  

UTR – IDS -  Zona industrie ,  depozitare si  servic i i:  
(a) Parce le le  10 ÷ 19  – industr ie nepoluanta,  depozi tare  si  servic i i  P+4E; 

UTR – L  -  Zona de locuinte:  
(a) Parce la  47– locuin te colective  mic i  S+P+2E (Subzona LCM); 
(b) Parce le le  25 ÷ 34  –  locuin te  co lect ive si  serv ic i i  S+P+6E (Subzona SLC) ; 
(c)  Parce le le  39 ÷ 46  –  locuin te  indiv iduale  P+1E+M (Subzona  L I) ;  
(d) Parce la  37 – inst i tu t i i  invatamant S+P+2E (Subzona I) ;  
(e) Parce la  38 –  cul te  s i  servic i i  S+P+2E (Subzona CS);  
( f)  Parce la  36 –  spor t  s i  servic i i  S+P+2E (Subzona SS) ;  
(g) Parce le le  1  ÷ 8  –  zone verz i ;  
(h) Parce la  35 –  zona  pie tonala /  spat i i  verzi ;  
( i )  Parce la  9  –  parcare /  spat i i  verzi  
( j )  Parce le le  20 ÷ 24  –  drumur i ;  

  Aprecier i  a le  e laboratorulu i PUZ asupra propuneri lor  avansate, eventuale  restr ict i i .  

Aprec iem propuneri le  avansate ca f i ind  in  concordanta cu previz iun ile de dezvol tare  ale 
local i tat i i  Timisoara.  

Util izand logica coroborar i i e lemente lor  componente a le v ieti i  urbane s i a  deduceri i  
implicat i i lor lantulu i deciz ional,  conc luzionam ca pr in acest P.U.Z. se cert if ica 
urmatoarele:  

o Terenul  studiat  se dezvolta in direct ia  unor funct iuni de locuinte indiv idua le ,  
locuinte colect ive , servic i i ,  comert  s i  industrie  nepoluanta;  

o Obiectivele  propuse , pr in act iv itatea lor ,  se inc lud in gama de funct iuni pr iv ind  
dezvoltarea zonei studiate; 

o Terenul studiat  va f i sistemat izat pr in prevederea unor cai de acces rut ier care sa 
corespunda intereselor benef ic iarului dar si de dezvoltare a  zonei studiate  in re lat ie  
cu zone le  invecinate;  

o Primaria  T imisoara va atr ibui numere pent ru  parcelele  nou create; 
o Dupa dezmembrare se vor  ceda  in domeniu l public terenuri le  propuse circulat i i lor .  

Amplasarea c lădir i lor  dest inate locu in țelor  se face in zone s igure, pe terenur i sa lubre care 
sa îndep l ineasca  normele  de ig ienă refer i toare la  zone le  de locui t ,  con form Ordinul  
Min is tru lu i Sănătă ț i i  pentru aprobarea Normelor  de ig ienă ș i  sănătate  pub l ică pr iv ind mediul  
de v ia ță  a l  populaț ie i  n r .  119/2014 ac tua l iza t .  
Se as igură însor irea clăd ir i lor  dest inate  locuin țelor  pe o  durata  min ima de 1 1 /2  ore  la  
sols t i ț iu l de iarnă s i  se  ț ine cont ca dis tan ța  dintre c lădi r i le  învec inate sa f ie mai  mare sau 
cel  pu ț in  egală  cu  înal ț imea cele i  ma i  mar i  c lăd ir i .  
Plat forme dest ina te pentru depoz i tarea recipientelor de co lectare  selec tivă  a deșeur i lo r 
menajere pentru zone le  de dezvo ltare pentru  locu in te un ifami l ia le , colect ive sau serv ic i i  vor  
f i  amena ja te la d is tanţă de minimum 10 m de ferestre le locu in ţelor , vor f i  împrejmui te,  
impermeabi l iza te , cu  asigurarea unei pante de scurgere şi  vor  f i  prevăzute  cu sis tem de 
spălare şi  s i fon de scurgere racordat la canal izare con form Ord inulu i  119/2014 actua l i zat  
pentru aprobarea normelor  de ig iena si  sanata tea publ ica pr iv ind mediu l de via ta al  
populat iei ,  actual iza t . In conformi ta te cu Stra teg ia de gest ionare si  co lectare se presupune 
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ca deseur i le menajere  sa f ie  colecta te  fract ionat pe categor i i  de deseur i  iar  pube lele  sa 
respecte  forma recip iente lor  prevazute  in  legis la t ie  cat  s i  cu lor i le aferente .  
Spa ţ i i le  amenaja te pentru parcarea autoveh icu le lor se vor  prevedea la d is tan ţa de min imum 
5 m de ferestre le camere lor  de locui t .  În zonele rez idenţia le  este in terzisă gararea 
autoveh icu le lor  de mare tonaj ,  cum ar  f i  au tovehicu le le de 3,5 tone, au tobuzele , remorc i le 
etc . ,  precum şi  rea lizarea act iv i tă ţ i lor  de reparaţi i  ş i  între ţinere  auto.  

Lucrar i  necesare de  e laborat  in  per ioada urmatoare:  

Rețele le  de al imentare  cu apă, cana l izare ape menajere,  canal izare  ape p luvia le  (separată  
de rețeaua de ape uzate menajere) , energ ie  e lectr i că si  racorduri le la  aceste re țele,  
i lumina t publ ic s i  s is tem rutie r se vor  rea liza  pe che ltu ia la invest i toru lu i ,  con form planului  
de acț iune . Nu se vor  genera costur i  in  sarcina Pr imăr ie i  Giroc a ferente  aces te i  lucrăr i .  
 
 
 
 
In tocmit ,  
arh.  ENESCU Manuela 
 
 
 
 
Ver i f icat ,  
arh.  HENȚ Sor in 
 


